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PREFEITURA DE UNIAO DOS PALMARES

GABINETE DO PREFEITO
R. Mal. Deodoro da Fonseca, Centro, CEP 57800-000
Fone (82) 99191-8668 - gabinete@uniaodospalmares.al.gov.br

DECRETO N° 035,
DE 30 DE ABRIL DE 2025.

DISPOE SOBRE O PROCEDIMENTO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE NUCLEOS
URBANOS DE INTERESSE SOCIAL NO
MUNICIPIO DE UNIAO DOS PALMARES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DE UNIAO DOS PALMARES, ALAGOAS, no uso da atribuicéo
que lhe confere a Lei Organica Municipal,

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017 - Lei de Regularizacao Fundiaria Rural e Urbana e no Estatuto da Cidade -
Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Este Decreto regulamenta a Lei Federal n® 13.465/2017 - Lei de
Regularizacao Fundiaria e estabelece os procedimentos aplicaveis aos processos
de Regularizagao Fundiaria Urbana - Reurb no Municipio de Uniao dos Palmares.

Art. 2° A regularizacao fundiaria tem por objetivo conferir seguranca
juridica aos ocupantes legitimos, por meio da expedicao da certidao de
regularizacao fundiaria, apos analise técnica e juridica.

Art. 3° Constituem objetivos da Reurb:
| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais em relacao a
situacao de ocupacao informal anterior;
Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano
do Municipio de Uniao dos Palmares e constituir sobre elas direitos reais em favor
dos seus ocupantes;
Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, a fim de
priorizar a permanéncia nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;
IV - promover a integracao social e a geragcao de emprego e renda;
V - estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade
e a cooperagao entre o Estado e a sociedade;
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VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢coes de vida adequadas;
VIl - garantir a efetivacao da funcao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do
solo do Municipio de Uniao dos Palmares;

X - prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;

Xl| - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

Xl - franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Art. 4° Compete a Secretaria Municipal de Plangjamento, Gestao e
Projetos, orgao responsavel pela politica urbana, a funcao de coordenar os
procedimentos de regularizagao fundiaria instaurados conforme este decreto,
com apoio dos Departamentos de Arrecadacao, Engenharia, Procuradoria Geral e
Controladoria Geral, cuja competéncia é€:
| - receber o requerimento de instauracao de Reurb;

Il — distribuir atribuicoes para conducao e execugao dos procedimentos de Reurb
entre 0s orgaos responsaveis pela politica de habitacao e pela politica urbana;

Il - confirmar a classificacao e definir o perimetro do nucleo urbano a ser
regularizado, ou indeferir o pedido, fundamentadamente;

IV — emitir posicionamento técnico quanto a instauracao do processo de Reurb;

V - coordenar a elaboracao do Projeto de Regularizagao Fundiaria - PRF - em
casos de Reurb de Interesse Social - Reurb-S;

Art. 5° Para fins de aplicacao deste decreto, considera-se:
| - nucleo urbano. assentamento humano inserido dentro dos limites do
Municipio, constituido por imoveis com semelhantes caracteristicas juridicas,
sociais, urbanisticas e ambientais;
Il - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar a titulagao de seus ocupantes;
[l - nucleo urbano informal consolidado: formado por areas ocupadas ha pelo
menos cinco anos da data do requerimento de Reurb, cujas caracteristicas
urbanisticas e edilicias indiqguem a irreversibilidade do assentamento,
especialmente considerando as vias de circulacao, equipamentos publicos,
servicos publicos e eventuais condicionantes ou impedimentos a ocupagao;
IV - areas de interesse social: classificadas nos termos da Lei.

CAPITULOII
DO REQUERIMENTO DE REURB E SEU PROCESSAMENTO

Art. 6° S30 legitimados para requerer a Reurb:
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| - a Uniao, o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
administracao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdoes de moradores, fundacdes, organizacoes
sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associagcdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV — a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - o Ministério Publico.

§ 1° O requerimento de Reurb devera ser dirigido ao Chefe do Executivo
Municipal que ira despachar a Secretaria Municipal de Planejamento, Gestao e
Projetos.

§ 2° O requerimento de Reurb devera ser realizado acompanhado de
documentacao necessaria, conforme modelo constante do anexo |.

§ 3° Ainda que realizado individualmente ou por parte dos beneficiarios, o
requerimento para o procedimento da Reurb devera englobar todo o nucleo
urbano em que estejam inseridos os imoveis 0s quais se pretende regularizar.

Art. 7° O (A) interessado(a) devera protocolar os seguintes documentos:
| - Requerimento padrao (modelo anexo);
Il - Copia do RG e CPF dof(a) requerente;
lIl - Comprovante de residéncia;
IV - Planta baixa e memorial descritivo do imovel, assinado por profissional
habilitado, exceto para imoéveis de até 70 m? (setenta metros quadrados),
dispensavel;
V - Certidao negativa de matricula ou certidao atualizada do cartorio de registro
de imoveis;
VI - Comprovante de ocupagao (ex.: contas de luz, agua, declaracao de vizinhos);
VIl - Declaracao de nao regularizacao anterior do imovel;
VIII - Outros documentos que se fizerem necessarios para comprovacao da
posse mansa e pacifica.

Paragrafo unico. Os documentos em desacordo serao devolvidos para
complementagao no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de arquivamento

Art. 8° Recebido o requerimento de Reurb, a Secretaria Municipal de
Planejamento devera, no prazo maximo de cento e oitenta dias:
| - confirmar a classificacao da modalidade de Reurb;
Il - definir o perimetro do nucleo urbano a ser regularizado;
lIl - indeferir o pedido, fundamentadamente, quando for o caso.

§ 1° O requerimento de Reurb sera indeferido sumariamente nas seguintes
hipoteses:
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| - constatado o tempo de ocupacao do nucleo urbano informal, consideradas
suas caracteristicas urbanisticas e edilicias, inferior a 5 (cinco) anos;

Il - constatada a possibilidade de resolver o feito apenas por meio de
licenciamento ou regularizacao de parcelamento do solo ou de edificacao;

lIl - constatado que o requerimento nao se enquadra na modalidade de Reurb.

§2° A auséncia de manifestacao da Secretaria Municipal de Plangjamento no
prazo previsto no caput implica a automatica classificacao da modalidade
indicada pelo requerente, sem prejuizo de futura revisao da classificacao.

§ 3° O requerente podera recorrer da decisao de classificacao ou de
indeferimento no prazo de 30 (trinta) dias, contados da comunicacao da decisao.

§ 4° A instauracao do processo de Reurb-S devera considerar a priorizagao e a
disponibilidade orcamentarias, os requisitos legais e o planejamento técnico.

§ 5° A priorizacao da instauracao do processo na Reurb-S obedecera aos critéerios
de auséncia de infraestrutura, maior precariedade habitacional, menor renda
familiar e maior tempo de ocupacao do nucleo urbano informal consolidado.

Art. 8° Uma vez classificada a modalidade de Reurb, a Secretaria de
Planejamento emitira posicionamento técnico e notificara os proprietarios da area,
0s proprietarios de terrenos confrontantes, os loteadores e eventuais terceiros
interessados para, querendo, apresentarem impugnacao no prazo de 30 (trinta)
dias, conforme procedimento disposto no art. 31 da Lei Federal n°® 13.465/2017.

§ 1° A notificagao prevista no caput fica dispensada para aqueles que tenham
anuido expressamente, desde que os documentos sejam juntados no momento
da instauracao do processo.

§ 2° A auséncia de manifestacao dentro do prazo legal sera interpretada como
concordancia com o seguimento do processo de Reurb.

Art. 9° Havendo impugnacao, o orgao responsavel podera considera-la
infundada e rejeita-la fundamentadamente, dando seguimento a Reurb.

§ 1° Caso a impugnagao tenha sido apresentada em relagcao a parte da area, o
orgao responsavel podera prosseguir com a regularizacao fundiaria da parte nao
impugnada.

§ 2° O impugnante podera apresentar recurso contra a decisao que rejeitou a
impugnacao, no prazo de 10 dias, contados da notificacao da decisao.

§ 3° Nao cabe recurso contra mateéria ja decidida no mesmo processo em sede
recursal, salvo em razao de fato novo ou nao considerado anteriormente.

§ 4° Acatada a impugnacao, os autos ficarao sobrestados pelo prazo de 2 (dois)
anos ate que a lide seja resolvida no ambito do Poder Judiciario local ou
extrajudicialmente.

Art. 10 Nao havendo nenhum impeditivo ao prosseguimento do processo
de Reurb, a Secretaria Municipal de Planejamento encaminhara o processo para o
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Departamento de Arrecadagcao e Fiscalizacao para verificacao da situacao
cadastral e tributaria do imovel.

Paragrafo unico. Havendo divida tributaria incidente sobre o imoével, o processo
ficara sobrestado até que o Requerente regularize.

Art. 11 Saneado o processo no Departamento de Arrecadacao, este
seguira para o Departamento de Engenharia que ficara responsavel e podera
adotar os procedimentos de vistorias e confrontacao da area, conforme julgar
necessario, devendo ser elaborado, quando necessario, o Plano de Regularizacao
Fundiaria, conforme o disposto na Lei Federal n° 13.465/2017.

Paragrafo unico. A elaboracao do PRF sera dispensada nas seguintes hipoteses:

| - regularizagao fundiaria de glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a
publicacao da Lei Federal n°® 6.766/1979;

Il - nucleo urbano regularizado, com parcelamento do solo registrado no registro
de imoveis, em que a titulacao dos ocupantes se encontre pendente.

Art. 12 Concluidos os trabalhos pelo Departamento de Engenharia, o
Chefe do Poder Executivo, apods oitiva da Procuradoria Geral e da Controladoria
Geral, conferira o procedimento, realizando o saneamento do processo.

Art. 13 O ato de aprovagao do processo administrativo da Reurb sera
efetivado pelo Chefe do Poder Executivo.

§ 1° A decisao referida no caput contera:

| - aprovacao do PRF;

Il - identificacao e declaracao dos beneficiarios e do direito real a ser conferido;

Il - indicacao das obras de intervencao e medidas compensatorias a serem
executadas pelo responsavel, conforme o caso.

§ 2° Aprovado o Reurb, sera expedida a Certidao de Regularizacao Fundiaria -
CRF, que tera o conteudo previsto no art. 41 da Lei Federal n° 13.465/2017.

§ 3° A CRF devera ser acompanhada de copia do PRF aprovado, quando for o
caso, e da documentacgao a ele anexa.

Art. 14 O direito real a ser conferido aos beneficiarios da Reurb podera ser
instituido por qualquer dos instrumentos de titulacao previstos na legislacao.

Paragrafo unico. A titulacao de direitos reais devera ser concedida
preferencialmente em nome da mulher.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO DE REURB-S SIMPLIFICADA

Art. 15 A Reurb de glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a
publicacao da Lei Federal n° 6.766/1979, com parcelamento implantado e
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integrado a cidade, podera ser realizada por procedimento simplificado, nos
termos do art. 69 da Lei Federal n°® 13.465/ 2017.

Paragrafo unico. Para Reurb simplificada, o requerente devera apresentar
requerimento a Secretaria de Plangjamento, em formulario modelo (Anexo ),
acompanhado de memorial descritivo georreferenciado e planta do perimetro do
nucleo urbano com demonstragao das matriculas atingidas.

Art. 16 Cabera ao Departamento de Engenharia avaliar a correspondéncia
entre a gleba parcelada e a situacao fatica da area para o deferimento do
requerimento de Reurb-S simplificada.

Art. 17 Deferido o requerimento de Reurb simplificada, a Secretaria de
Planejamento, juntamente com o Departamento de Engenharia devera:
| - elaborar o projeto de parcelamento do solo do nucleo a ser regularizado;
Il - emitir documento atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19
de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

Art. 18 Caso o requerimento de Reurb simplificada envolva também a
titulacao dos ocupantes, sera emitida CRF pela Secretaria Municipal de
Planejamento contendo a listagem dos beneficiarios dos direitos reais conferidos,
para fins de registro junto ao cartorio de registro de imoveis.

Paragrafo unico. Cabera, tambem, a Secretaria de Plangjamento encaminhar a
planta de parcelamento aprovada para registro junto ao cartério de registo de
imoveis, juntamente com a CRF e listagem dos beneficiarios, quando for o caso.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 19 Os casos omissos serao analisados e dirimidos pelo Chefe do
Poder Executivo.

Art. 20 Os processos administrativos de Regularizagao Fundiaria em
tramite, por nao observar este decreto, serao arquivados, apos a notificacao do
interessado que podera renovar o pedido nos termos do art. 7° deste normativo.

Art. 21 Este decreto entra em vigor na data de sua publicacao,
revogando-se as disposicdes em contrario.

Uniao dos Palmares, 30 de abril de 2025.

JOSE IRAN MENEZES DA SILVA JUNIOR
Prefeito
Publicado / /



